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1 LUKU YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 §

Rakennusjarjestyksessa olevaa maarédysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaa-
vassa taikka Suomen rakentamismaardyskokoelmassa julkaistussa maarayksessa
maaratdan asiasta toisin.

1§ Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja sen asetuksen sekd muiden alueiden kdyttimista ja rakenta-
mista koskevien sdanndsten ja madrdysten lisdksi kunnassa on noudatettava ta-
man rakennusjarjestyksen maardyksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty.

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen ominaispiirteisiin ja pai-
kallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvaa rakentamista.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausun-
not

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistd6n tai suo-
jeltuun kohteeseen, tulee hyvissd ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista sel-
vittdd yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotar-
peet ja mahdolliset toimenpidettd rajoittavat tekijat.
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4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan aluei-
den kayttddn ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisid vaatimuksia,
seka erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympa-
roivien alueiden kaytélle;

5) rakennuksella erillista, kiintedd, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisddnkayn-
nilld varustettua kohdetta, joka sisaltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahin-
taan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pienta-
loja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty
katu-, katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikkennealueeksi tai joka on ase-
makaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytdssa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet
kuten pienet (alle 20 m?) vajat, kasvihuoneet, kesékeittiot, leikkimokit, jatesuo-
jat seka laitteet, kuten puistomuuntamot. Rakennuskohteet, jotka eivat ole lu-
vanvaraisia, eivat kayta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet
on saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaitto-
mahdollisuutta.
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2 LUKU RAKENNUSKOHTEEN
RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisté- ja kau-
punkikuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla seka
vesihuolto ja maantien huomioiminen

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja ylei-
sesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaa-
lien, varityksen, valaistuksen seki julkisivun jasentelyn osalta.

Istutusten kasvilajisto tulee valita kasvuolosuhteisiin sopivaksi ja
monipuoliseksi alueelle ominaisia paikallisia lajeja suosien.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen ve-
sijohtoon ja jatevesiviemariin. Kiinteistdn liittamisessa vesihuoltolaitoksen ver-
kostoon seka liittamisvelvollisuudesta vapauttamisessa noudatetaan vesihuol-
tolakia.

Vesihuoltolaitoksen verkoston liittymattéman kiinteistdn jatevedet on kisitel-
tava ymparist6- ja terveydensuojelulainsdddanndn mukaisesti.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella on rakentajan ennen raken-
nustdihin ryhtymista varmistuttava siitd, ettad kiinteist6lla on saatavissa riitta-
vasti terveydensuojelulaissa sdddetyt laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta.

Jatevedenkasittelysta viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla sdddetdan Jarven-
paan kaupungin ymparistdnsuojelumairayksissa.

Maanteiden ldheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan
maanteitd koskevan lainsdddanndn asettamat rajoitukset ja mairaykset. Naita
ovat mm. maantien suoja-alueelle rakentaminen, ndkemaalueet ja esteet.

Maanteiden varteen rakentaessa on rakentamista koskevista lupahakemuksista
kuultava valtiota naapurina.
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5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat
sekd muut tekniset asennukset on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan
ja rakennukseen sopeutuviksi.

Jos kysymyksessa on kaavassa suojeltu tai muutoin arvokkaaksi arvioitu alue,
on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava hy-
vissd ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkid vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylid ja piirteita.

6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava asemakaavan osoittamalle
rakennusalalle. Rakennelmia ei saa sijoittaa kadun puoleiselle istutettavalle
tontin osalle, lukuun ottamatta alle 6 m? kokoisia jatekatoksia.

Mikali rakennus, rakennelma tai laite sijoitetaan rakennusalan ulkopuolelle, si-
joittaminen edellyttdd poikkeamislupaa (asemakaavasta).

Rakennuksen ja palovaarallisen katoksen etdisyyden tulee olla vadhintdan 4 met-
rid naapurin rajasta ja 8 metria naapurin rakennuksesta, ellei kaavassa toisin
maarata. Jos asemakaava sallii 4 metria lahemmas rajaa rakentamisen, palon
levidminen on estettiva palomairdysten edellyttamalla tavalla.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa,
ei saa sijoittaa 16 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eikd 20 metrid lAahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitse-
malla maalla. Palovaarallinen rakennuskohde tulisi sijoittaa vahintaan 15 metrin
etdisyydelle oman kiinteistdn muista rakennuksista.

6.2 Erityismaidraykset asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella rakennusta ei saa rakentaa neljad metrid lahemmaksi kiin-
teistdjen valista rajaa. Etdisyys saa olla vihemman vain, kun asemakaavassa niin
on osoitettu.
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Tontin sallitun kerrosalan lisdksi saadaan omakoti- ja paritalotontille, jonka
tonttitehokkuus (e) on 0,25 tai viahemman, rakentaa talousrakennuksia tehok-
kuudella te=0,05.

7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1. Yleiset madraykset

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja tadytét minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa
ymparistdon.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitel-
lun ymparistdn korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniik-
kaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on
otettava huomioon vieméariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden kor-
keus sekd perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittida ra-
kennuspaikan ja ympardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet
(esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa lu-
vanhakijalta, ettd tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapis-
teiden sijainti ja korkeusasema merkitdan tontille, kun lupahakemusta kasitel-
laan.
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8 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle
alueelle

8.1 Rakennuksen vidhiiset ylitykset yleisille alueille

Rakennettaessa erityisesta syystd tontin rajan yli katualueelle tai muulle ylei-
selle alueelle, vahiisista ylityksistd ei saa aiheutua haittaa naapurialueen kay-
tolle.

Rakenteiden ulottumiseen katualueelle on aina saatava alueen haltijan lupa. Ra-
kennuksen portaita, laitteita tai muita vastaavia (maan pinnan tasolla tai lAhelld
maan pintaa olevia) ulokkeita ei saa sijoittaa katualueelle.

8.2 Rakennukseen kiinnitettidvan vahiaisen laitteen, suojan ja katoksen
vihdiset ylitykset yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualu-
eelle tai muulle yleiselle alueelle

1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite niin, ettd jalankulun kannalta jalkakay-
tavan vapaan vahimmaisleveyden tulee olla vahintdan 1,5 metria, yhdis-
tetylld jalkakaytdvalla ja pyoratielld tai kdvelykadulla 2,0 metrid. Laite on
kiinnitettava tukevasti.

2) ikkuna- ja ovimarkiisit sekd terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset
niin, etteivat ne ulotu 2,0 metrid lAahemmaksi ajoneuvoliikenteelle varat-
tua aluetta. Suojus on kiinnitettava tukevasti ja sen muodon, véarityksen
ja rakenteen on sopeuduttava ymparistdon.

Vapaan alikulkukorkeuden tulee olla sellainen, ettei suojista, katoksista tai lait-
teista aiheudu estettd tai vaaratilanteita jalankulkijoille, py6railijoille, tyokoneille
tai ajoneuvoille (vdhintdan 3,2 m).

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja
kunnossapidolle.

9 § Asemakaavan mukaisen rakennusalan rajan ylittami-
nen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisestd syysta ulottua asemakaavassa
madratyn tontin sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan ala-
puolella tarpeen mukaan,
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2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaa-
vat rakennusosat enintdidn yhden metrin,
3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle, naapureille tai
kunnossapidolle.

10 § Maanalainen rakentaminen

Energiakaivot

Energiakaivon ja putkien minimietdisyydet eri kohteisiin:
- Energiakaivo 15 m
- Porakaivo 40 m
- Rengaskaivo 20 m
- Rakennus 3 m
- Kiinteistdn raja 7,5 m
- Kiinteistokohtainen jatevedenpuhdistamo kaikki jatevedet 30 m
- Harmaat vedet 20 m
- Viemarit ja vesijohdot 3 m (omat putket) - 5 m (muiden putket)

Energiakaivon porauksessa syntyva karkea kiviaines seka veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee késitelld siten, ettei siitd aiheudu haittaa ymparistolle,
naapureille tai viemariverkolle.

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ymparistdssa jo olemassa olevien maanpéaéllisten eikd maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liikennevaylaltd ja tontin sisdiselta liikennealueelta ndkyvaan paikkaan riittavan
korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erot-
tautuu taustastaan.
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Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevayldan tai tontin sisdiseen lilkenne-
alueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupadahan.

11.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle
asennettava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisddntulokerroksessa tulee olla ulkoa péin luettavissa olevat
huolto- ja isdnndintipalvelujen yhteystiedot.
12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Rakennuspaikan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valo-
teho on sovitettava siten, ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta,
eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ympéristdénsa hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

13 § Mainos- ja tekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikalle tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, varityksen ja
rakenteen sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttéa ja
kunnossapitoa.

Laitteet on pidettdava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai pois-
tettava valittdmasti.
13.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston va-
laistus. Valotehon tulee olla sdddettavissa.

Laite ei saa aiheuttaa estohiikiisya tai syttyad ja sammua toistuvasti pimealla
eikd sen naytolla saa esittdd voimakkaasti valkkyvia kuvia.
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13.3 Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle. Laitteet tulee sijoittaa valittémasti
julkisivun viereen.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa kevyelle liikenteelle varatuille alueille,
ellei vapaan kulkutilan leveydeksi jaa vahintdan 2 metria.

Irtonaiset mainoslaitteet on poistettava aukioloajan paattyessa.

Jarvenpdan kaupungin rakennusjarjestys 13



3 LUKU ERITYISET MAARAYKSET
RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Koko kunnan asemakaavoittamaton alue on alueidenkayttélain 16 §:n tarkoitta-
maa suunnittelutarvealuetta. Maardys on voimassa 10 vuotta tdman rakennus-
jarjestyksen voimaantulosta.

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maa-
peraltdaan sovelias sekd pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennuksen korkeusase-
man tulee sopeutua olemassa olevan ymparistdon korkeusasemiin.

Avoimien peltoalueiden ja nakyvien maaston korkeimpien kohtien kayttamista
rakennusten sijoituspaikkoina tulee valttda. Maisemallisesti merkittavilla pelto-
alueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsisaa-
rekkeiden tuntumaan tai pellon ja metsan reunaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luon-
nonmukaisuus sekd sdistettdva arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita,
luonnon merkittavida kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirto-
lohkareita ja kauniita yksittédispuita.

Luvanvaraisten rakentamiskohteiden etdisyyden naapurin rajasta tulee olla va-
hintddn 5 m. Huomioitava myo6s luvun 6 maaraykset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittia vaadittavat varoetdisyydet sah-
kdverkkojen ilmajohtoihin johdon haltijalta. Johdot seki etiisyydet johtoihin on
esitettdva rakennussuunnitelmissa.

Jarvenpdan kaupungin rakennusjarjestys 14



15.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva etukidteen, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot
sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

15.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella
ja yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:
1) Yleiskaavassa rakentamiseen osoitetuilla alueilla rakennuspaikan pinta-
alan on oltava vahintddn hehtaari
2) ja muilla alueilla vahintdan kaksi hehtaaria.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske korjaus- ja muutosra-
kentamista eikad vahaistd lisdrakentamista, jos rakennus ei kdyttotarkoituksel-
taan muutu ja rakentamisluvan myéntimisen edellytykset ovat muutoin ole-
massa.

16 § Rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksikerroksisen, kaksi-
asuntoisen asuinrakennuksen.

Yhden asuinrakennuksen lisédksi rakennuspaikalle saa rakentaa tarpeellisia yksi-
kerroksisia talousrakennuksia, joiden tulee olla sopusuhtaisia ja padrakennuk-
seen nahden alisteisia.

16.2 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen padasiallisen kayttétarkoi-
tuksen mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mi-
kali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspai-
kan maastomuotoihin sekd ymparistoon.
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17 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

17.1 Rakentamisen maara

Alle 2 ha kiinteistolle ei saa sijoittaa hevostallia, muuta vastaavaa eldinsuojaa
tai maneesia.

Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettdvan enintdan 100 k-m? suuruisen
hevostallin (1-2 hevosta tai ponia), kanalan, lampolan tai muun vastaavan eldin-
suojan saa rakentaa vdhintdan 2 ha suuruiselle rakennuspaikalle. Useamman
hevosen tai ponin ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvasta rakentamisesta
padtetddn tapauskohtaisesti.

Kiinteistolle tulee voida osoittaa hevosille tai muille eldimille riittavat ulkotarha-
ja laidunalueet. Nama tulee sijoittaa riittavan etaalle kiinteistén omasta ja naa-
pureiden talousvesikaivoista. Jaloittelualueen valumavesia ei saa johtaa kasitte-
lemattdmind ymparistdon.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetdisyyden naapurikiin-
teistdn rajaan tulee olla 50 metria, ellei naapuri anna kirjallista suostumusta ra-
kentaa lahemmaksi rajaa, kuitenkin vahintdadn 20 metria.

Lannan ja pakkaamattomien orgaanisten lannoitevalmisteiden varastointitilaa,
tuotantoeldinten jaloittelualueita ja ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkoja ei
saa sijoittaa:

1) pohjavesialueelle, ellei maaperaselvitysten perusteella osoiteta, ettd tal-
laiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai
sen vaaraa;

2) tulvanalaiselle alueelle;

3) alle 50 metrin etdisyydelle vesistosta, talousvesikdytdssd olevasta kai-
vosta tai lahteest3;

4) alle 25 metrin etdisyydelle valtaojasta tai vesilain tarkoittamasta no-
rosta.
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4 LUKU RAKENTAMINEN RANTA-
ALUEILLA

18 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Alueidenkiyttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskoh-
detta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakentamisluvan myéntidmisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdddetdan, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kaytoén
suunnitteleminen p&aiasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestdmiseksi on tarpeen
alueella odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Rantavydhyke tarkoittaa sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin vesiston vaikutus
ulottuu, maisemallisesti mielletdan rantaa kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyddyn-
tavid maankayttotarpeita. Rantavyéhykkeen leveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema,
maaston muodot ja muut luonnonolosuhteet. Rantavyéhykkeen voidaan katsoa ulottuvan noin
100 m etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan missdan pidemmalle kuin 200 m keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Hallintokdytannéssa rantavyohykkeen vahimmaisleveytena on pidetty
50 metrid.

Ranta-alueen mairitelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu ran-
taviivasta sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesist6on. Tukeutuminen
vesistdon voi tarkoittaa esimerkiksi tieyhteytta, venevalkamaa tai uimarantaa. Ranta-alueen le-
veys on hallintokdytanndssa usein arvioitu noin 200 metriksi, mutta maisemasta ja muista olo-
suhteista riippuen se voi olla leveampikin.

Rakennuskohteiden tulee olla varisavyltaan hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.
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19 § Lupaa edellyttiavan rakennuskohteen korkeusasema
ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistéopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huo-
mioon vesistdn ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisdkor-
keus.

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa lahtdkorkeus on keskimaarin kerran
100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisataan harkinnanvarainen rakennustyy-
pista seka kunkin vesistén ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

19.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin
hallinta on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huo-
mioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuk-
sen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon mydés rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesistdn ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus
(esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

19.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Alueellinen valvontaviranomainen on maaritellyt ranta-alueille alimmat suositel-
tavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille. Vesist&jen ldheisyyteen ra-
kennettaessa tulee ottaa huomioon alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia ra-
kenteita.

Suositeltava korkeustaso on Tuusulanjarven ranta-alueella +39,06 m (N2000).
Keravanjoen ranta-alueella rakentamiskorkeus on HW1/100+1 m (keskima&arin
kerran 100 vuodessa toistuva tulvakorkeus + 1 m). Rakennushankkeeseen ryhty-
van on selvitettdva edelld mainittu tulvakorkeus (HW/100a) tai pyydettava lau-
sunto valtion valvontaviranomaiselta.
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20 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakennusluvallisen rakennuksen ja katoksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mah-
dollisuuksien mukaan sdilyy. Rakennuskohteiden tulee sijaita rantapuuston ta-
kana.

Ranta-alueelle tulee jattda keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta va-
hintddn 20 metrin suojavydhyke, jossa kasvillisuus tulee siilyttaa eika tille suo-
javydhykkeelle saa sijoittaa rakennuskohteita.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakentamisluvanvaraisen rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edelld olevasta vaatimuksesta ja kaa-
vasta ei muuta johdu, olla vdhintdan Tuusulanjidrven rantaviivasta 70 metria ja
Keravanjoen rantaviivasta 40 metria.

Asuinrakennukseen, loma-asuntoon tai saunarakennukseen saa rakentaa kuis-
tin, jonka pinta-ala on enintdan puolet rakennuksen pinta-alasta.

Rakennettaessa on otettava huomioon Tuusulanjarven ja Keravanjoen vesien-
suojelunidkékohdat.

21 § Saunalauttaa koskevia maarayksia

Saunalautan (1) paikallaan pysyttdminen edellyttd3 seuraavien ehtojen taytty-
mista;
1) sijoittuu asuinrakennuspaikan pihapiirin valittdmaan yhteyteen,
2) ei sijoitu suojellulle tai muutoin herkalle vesistdalueelle,
3) saunalautan jatevedet tulee kerdtd siilicon, joka tyhjennetddn maissa jateve-
siviemariin,
4) tontin rantaviivaa on yli 15 metria ja vastarannalle on matkaa yli 40 met-
ria,
5) saunalautta on yksikerroksinen, enintddn kolme metrid korkea ja lautan
kokonaisala on alle 30 m?,
6) kayttd on tavanomaista retkeily/virkistyskayttoa,
7) paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 6 kk,
8) julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ymparistodn sopeutuvia ja hillit-
tyja ja
9) tulee olla vesialueen omistajan lupa.

Jarvenpdan kaupungin rakennusjarjestys

19



Jos saunalautta tayttda vesikulkuneuvolle asetetut vaatimukset noudatetaan
mitd vesikulkuneuvojen siilyttdmisestd ja laituripaikoista on sdadetty.
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5 LUKU RAKENTAMISEN
LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttavat rakentamislain perusteella (RakL 42 §)
(tulkinnat HE 139/2022)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos kohde
on:
1) asuinrakennus;
e paikallaan pysytettava asuntolaiva
2) kooltaan vdhintéddn 30 nelibmetrid tai 120 kuutiometrié oleva rakennus;
3) kooltaan vahintddn 50 nelibmetrié oleva katos;
4) yleis6rakennelma, jota voi kdyttdd yhtd aikaa vahintédn viisi luonnollista hen-
kil6d lukuun ottamatta enintédn kolme kuukautta paikallaan pidettévad tapah-
tumarakennetta;
e siirrettava kioski, katsomo
5) vahintadn 30 metrié korkea masto tai piippu;
6) vdhintadn 2 neliémetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;
8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd
ympdardivien alueiden kdytélle.
e kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golf-
kentta

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myds, jos raken-
tamisella on vahaistd merkittadvampaa vaikutusta alueiden kayttdon, kaupunkiku-
vaan, maisemaan, kulttuuriperintdon tai ymparistonakdkohtiin, rakentaminen edel-
lyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen var-
mistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakenta-
mista yleisen edun kannalta.

Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkaytto-
lain mukaiseen katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetun
lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007)
mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessa kui-
tenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tdssd mo-
mentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan
pitdd vahiaisena.
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Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostyéhoén, joka on ver-
rattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisGdmiseen.

Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vd-
hdistd merkittdvammdssd mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan pois-
tamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpi-
teet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka kor-
Jjaamisella on merkittavdd vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuripe-
rintéon.

Rakentamislupa tarvitaan myds korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen
olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historialli-
sesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkit-
tavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin liittyvalld korjaus- tai muu-
tostyolld voidaan vaikuttaa merkittdvésti rakennuksen energiatehokkuuteen
taikka energia- ja ympdristévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren ai-
kana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdyttotarkoitusta olennaisesti.
(19.12.2024/897)

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttdd mm. jatevesijarjestelman uusiminen, asun-
non jakaminen ja yhdistidminen ja kattomuodon muutos.

22 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamis-
kohteet ja niita koskevat maaraykset

22.1 Yleismairays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahiisind hankkeina pidetdaan seuraa-
vat ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Vaikka toimenpide ei vaadi lupaa, on sen toteuttamisessa otettava huomioon
rakentamiselta vaaditut olennaiset tekniset ja muut vaatimukset sekd asema- ja
yleiskaavassa annetut maaraykset, suojelumaaraykset, palomairaykset, mah-
dolliset rakentamistapaohjeet, ymparistonsuojelu- jitehuoltomairaykset, kult-
tuuriymparistdén hoitosuunnitelma ja rakennettu ymparisté. Mikali em.
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maarayksia ei ole noudatettu, rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiin-
teiston haltijan purkamaan tai muuttamaan tehdyn toimenpiteen.

22.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismaidraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisdvyn tulee olla alueelle ominainen
ja soveltua maisemaan / kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteis-
téjen rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien vilisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,5 metria, (tu-
kimuurin enimmaiskorkeus on 0,5 metrid)
2) teollisuus-, liilke- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 met-
ria
3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun,
puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun ka-
dun / tien vastainen aita ei aiheuta ndkemaestetta ajotielle ja aita perustuksi-
neen sijoittuu kokonaan kiinteistdn omalle puolelle ja
e kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria ja
nakemaalueella enintdaan 0,8 metrid korkea,
e puiston ja muiden alueiden vastainen aita tukimuureineen on enintaan
1,6 metria,
o teollisuus-, lilke- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 met-
ria
e muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kaavassa osoitettuja suojeltuja kohteita
tai arvokkaita kulttuuriymparistgja.

22.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle
naapurikiinteistdn omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin kor-
keus on enintddn 0.5 metria.
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22.4 Aurinkosahkojarjestelmat

Yleismairaykset

Aurinkosahkojarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
kaupunkikuvaa. Paneelien pinta ei saa aiheuta ympdarist66n hiiritsevia heijas-
teita.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriympairistét ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssa jarjestelmii ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle sivulle ja sijoittamisen tulee olla suojelumaaraysten
mukainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

e Muun kuin suojellun rakennuksen katolle sijoitettavat aurinkopaneelit
katon lappeen suuntaisesti tai tasakatolle katukuvassa nakymattémiin
asennettuna, kun kokonaisteho on alle 13.3 kW;

e maastoon sijoitettavat, olemassa olevalle rakennuspaikalle ja muualle
kuin arvokkaaseen kulttuuriymparistéén alle 13.3 kW kokonaisteholtaan
olevat aurinkopaneelit ja

e julkisivun seinddan muualle kuin katujulkisivuun ja muuhun kuin suojel-
tuun rakennukseen enintdan 10 m? aurinkopaneelit.

22.5 Ilmalampoépumput

Yleismaaraykset
Ilmalampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikennid kaupunkikuvaa,
eikd niista aiheudu meluhaittaa ymparistolle.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistéssa ilmalampdpump-
puja ei saa sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle ja sijoittamisen tulee olla suo-
jelumaaraysten mukainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampdpumpun sijoittaminen muihin kuin
suojeltuihin rakennuksiin.
22.6 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittAminen vesihuoltolaitoksen
tai jatevesiosuuskunnan verkostoon.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman ra-
kentaminen, kun
1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei si-
joitu pohjavesi- tai ranta-alueelle JA
2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-
alueelle.

22.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin
(aluemaarittely esim. suojellut alueet ja rakennukset)

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

22.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkén
laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 15 metrid Tuusulanjarvella
tai alle 1/3 joen leveydestd Keravanjoella ja leveys enintdan 2 metria.

Laiturien koko, materiaali, varitys ja varusteet tulee toteuttaa siten, etti ne so-
veltuvat rantamaisemaan. Laiturit tulee sijoittaa vahintaan laiturin pituutta vas-
taavalle etdisyydelle naapurin rajasta.

22.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kausikasvihuoneen ja -kasvutunneleiden ra-
kentaminen, kun kyse on asemakaava-alueen ulkopuolelle maatilatyyppisille ra-
kennuspaikoille sijoitettavista kasvihuoneista ja kasvutunneleista.

22.10 Liikuteltavat laiteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily-
ja virkistyskayttda palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttdminen, kun
paikallaan pitdmisen enimmaisaika on 7 kk.
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23 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muu-

tostyot ja niita koskevat maaraykset

23.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahiisind hankkeina pidetdan seuraa-
vat ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan lu-
vanvaraisuudesta.

23.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta
osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaéraysten edellyttamalla
tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita
koskee aluesuojelumerkintd. Suojelumadrdys maarittda luvan edellytykset.

23.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen
olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle.

23.4 Julkisivun ja katon varisdavyn tai materiaalin muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominai-
nen. Katon uusimisen yhteydessd on varmistettava huoneistokohtaisten palo-
katkojen olemassaolo rivi- ja paritalokohteissa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn ja
materiaalin muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun
ja katon varisavyn muutokset, kun noudatetaan kaavamaarayksia ja rakentamis-
tapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eikd alueita, joita
koskee aluesuojelumerkintd. Suojelumadrdys maarittda luvan edellytykset.
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6 LUKU RAKENTAMINEN
ERITYISALUEILLA

24 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

24.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita
ja kohteita:

1) museoviraston tekemain inventointiin perustuvat valtakunnallisesti ar-
vokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympa-
ristot, jotka kasittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriymparis-
ton alueita

4) kulttuuriymparistdn hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa raken-
nettu ymparistokuva siilytetdan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet.

24.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparistd- ja maisema-alueille rakentamista suunnitelta-
essa on erityistd huomiota kiinnitettdva rakennuskohteen sijoittumiseen ympa-
ristdon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttdmiseen
niin, ettd kulttuuriympéristd- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemal-
lisia arvoja korostetusti huomioiden.

24.3 Suojellun rakennuksen méaaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupadatos kieltdd rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muutta-
miseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -
karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.
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Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muutta-
miseksi katsotaan sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka
kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

24.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisirakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on
ollut voimassa yli 13 vuotta, on selvitettdva tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympéristokokonaisuuteen tai
kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien
toimenpiteiden toteuttamista, kdyttétarkoituksen tai sisdtilojen muuttamista
(kun suojelu koskee myds sisétiloja) oltava hyvissd ajoin yhteydessa rakennus-
valvontaviranomaiseen seka pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutos-
hankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

25.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitet-
tava erityistd huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-
alueilla rakennustdita tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttdminen pohjavesialueella on mahdol-
lista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille on jatet-
tava riittava suojakerros. Rakentamisen seurauksena ei saa aiheutua haitallista
pohjaveden purkautumista. Tayttdainesten on oltava laadultaan tdytto6n sovel-
tuvia puhtaita maa-aineksia.

Pohjavesialueilla ei saa suorittaa sellaista toimintaa, jonka takia veden laatuun
haitallisesti vaikuttavaa ainetta voi pdasta pohjaveteen tai joka vahingollisella
tavalla voi huonontaa ottamoista saatavan veden laatua.

Vahdnummen ja Kaunisnummen pohjavesialueilla tulee noudattaa Aluehallinto-
viraston 17.1.2024 8/2024 (Vahdnummen ja Kaunisnummen pohjavedenottamoi-
den suoja-aluepadatdksen sen lahi- ja kaukosuojavydhykkeiden rajausten ja
suoja-aluemairaysten muuttaminen Nummenkylan pohjavesialueella, Jarvenpai
ja Tuusula) padtoksen maarayksia voimassa olevasta kaavasta riippumatta.

Myllylan vedenottamolla on vesioikeuden (LSVEO 20.10.1980) ja korkeimman
hallinto-oikeuden (KHO 9.12.1981) vahvistama suoja-alue. Suoja-alue muodostuu
lahi- ja kaukosuojavythykkeistd. Vesioikeuden mairayksia tulee noudattaa Myl-
lylan pohjavesialueella.
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25.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutuk-
set pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen
edellyttdd pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa. Samalla tulee
selvittaa vesilain mukaisen luvan tarve. Nama on liitettava lupahakemukseen.
Haitallisten vaikutusten valttamiseksi on rakentamisen seki tarvittaessa raken-
nuksen kaytdn aikana seurattava vaikutuksia rakennushankkeeseen ryhtyvan
laatiman tarkkailuohjelman mukaisesti ja rakennettava tarvittaessa tarkkailu-
mittausjarjestelma.

25.3 Maalampdjarjestelmien sijoittaminen pohjavesialueilla

Energiakaivojen ja maapiirien sijoittaminen pohjavesialueelle on kielletty ilman
valtion lupaviranomaisen lupaa.

26 § Pilaantunut maapera

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen ra-
kentamista tai maarakentamisen aikana.

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valtion
valvontaviranomaiselle.
26.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivdn alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pi-
laantuneen, maapera on tutkittava.

27 § Haitalliset yhdisteet

27.1 Ilmoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydén aikana havaitaan hai-
tallisia yhdisteitd (esim. radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava val-
vontaviranomaiselle.

27.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi
ja joilla huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien
asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.
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27.3 Maarays

Jos maaperian puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksi-
selitteisesti selvittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarita luvanha-
kijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnit-
telulla, ettd maaperdssd mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase
rakennuksen sisatiloihin.

28 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

28.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kdytetty puupaalutusta tai muita
puisia rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjave-
den pinnan tasoja eikd estdd pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vettd lapaisevalla pintamate-
riaalilla.

28.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustydn aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset
edellyttavat asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen
liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

29 § Melun ja tarindn huomioiminen

29.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettdva erityistd huo-
miota rakennukseen ulkoapiin tunkeutuvan melun, runkomelun seké tarinan
torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen liheisyydessa rakennuspaikan maaperdan
liikenteesta mahdollisesti aiheutuva térina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Meluhaittojen ehkidisemiseksi rautatien ja vilkkaasti liikennoityjen teiden ja ka-
tujen varsilla tulee noudattaa seuraavaa:
o rakennukset tulee sijoittaa riittdvan etdille meluldhteesta
e asuinhuoneiden paidikkunoiden ja parvekkeiden tulee avautua padiasiassa
muualle kuin liikennemelun suuntaan.
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e asuinhuoneiston tilaratkaisuissa on huomioitava melulahteen suunta.

o oleskelupiha on suojattava liikennemelulta rakennusten tai meluaitojen
avulla.

Talousrakennukset kuten autotallit, puuvajat ja varastot tulee sijoittaa raken-
nuspaikalle siten, ettd niilld on piha-aluetta melulta suojaava vaikutus.

29.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen yms. aiheuttamat melu ja maaperan tarinatasot tulee selvittaa tar-
vittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen raken-
nuksen kayttdonottoa todentaa ddneneristivyyden riittavyys melumittauksella.
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7 LUKU LUONNON
MONIMUOTOISUUS
RAKENTAMISESSA

30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

30.1 Yleiset maaraykset

Maisematyo6lupaa edellyttavissd metsdhakkuuhankkeissa, jotka kohdistuvat leh-
tipuuvaltaisiin reheviin kohteisiin, hakkuita ei saa suorittaa 1.4. — 15.7 valisena
aikana.

Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko, sijoi-
tus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut sekd rakennuksen va-
laistus on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd lintujen tormaaminen lasiin
minimoidaan.

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailytta-
minen ja lisddminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viher-
peitteisend ja vettd ldpadisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myods viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole raken-
tamisen kannalta valttamatonta.

Rakennuspaikalla olevat puut on hoidettava siten, ettd ne pysyvat elinvoimai-
sina eivatka aiheuta vaaraa. Jos puu on ympéristolleen vaarallinen, kiinteistén
haltijan on ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin.

30.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle tontin osalle on istutettava tai siina
sdilytettava puita ja pensaita vahintdan 1 puu/100 m2 tai 1 puu ja 10 pen-
sasta/200 m?2. Istutettavan taimikoon tulee korkeudeltaan olla vahintdan 1,5 m.
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Puut on istutettava siten, ettd ne tiysikasvuisenakin mahtuvat kasvamaan kiin-
teistolla. Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Puiden kaataminen on luvanvaraista asemakaava-alueilla seki yleiskaava-alu-
eilla, joille yleiskaavassa on maaratty puiden kaatamista koskeva toimenpidera-
joitus. Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten
taikka mydnnetyn rakentamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaiku-
tuksiltaan vadhaisiin toimenpiteisiin. Vihdisena toimenpiteena pidetian esimer-
kiksi 5 puun kaatoa, kun tontille jaa puita kaavamaaridyksen edellyttama maara.
Kaadon kohteena olevat puut eivat saa olla suojelumaaridyksen alaisia eivatka
maisemakuvallisesti merkittavia. Rajalla kasvavien puiden kaatamiseen on saa-
tava naapurin suostumus. Ympaéristolleen vaaralliset puut voi kaataa ilman lu-
paa.

Lupahakemuksessa voidaan edellyttdd asiantuntijan laatimaa selvitysta kaadet-
tavien puiden kunnosta ja maisemallisesta arvosta. Pesintdaikana, rauhoitettu-
jen lintujen héiritseminen niiden elamankierron kannalta térkeilld paikoilla on
kiellettya ilman luonnonsuojelulaista johdettavissa olevaa syytd/perustetta.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, mo-
nipuolista ja luontaista kasvilajistoa.

30.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdva lupahakemuk-
sessa, miten uhanalaiset eli6lajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toi-
menpiteen yhteydessa.

31 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitet-
tava korostettua huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.
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8 LUKU PIHA-ALUEEN
RAKENTAMINEN

32 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

32.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, ettd siitd tulee
tontin tai rakennuspaikan kayttdtarkoituksen edellyttamalld tavalla kayttokel-
poinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisd eikd se tuota haittaa naapureille.

32.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismaariys

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdolli-

suuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa
esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualuei-
den ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

32.3 Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympéristdén korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun
ja muiden ympargivien alueiden korkeusasemaan.

32.4 Pengerrykset ja tukimuurit

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengerta-
malla ja toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertdmista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tu-
lee sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin. Pengerrys ei saa aiheuttaa huleve-
den johtumista toiselle kiinteist6lle; penkereen alapuolelle on mahduttava hule-
vedenohjauspainanne.
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33 § Ajoneuvoliittyma ja liikkennejarjestelyt, pelastustie

33.1 Ajoneuvoliittyma

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliitty-
man.

Erityisesta syystd rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi use-
amman ajoneuvoliittyman, mikili se on rakennuspaikan kayton kannalta perus-
teltua.

Tonttiliittyman rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa katualueiden kuivatuk-
selle. Avo-ojaa ei saa tayttdd rakentamisen yhteydessi ja liittyma on varustet-
tava riittdvan suurella rummulla, halkaisija > 300 mm.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittdva esteetdén ndkemaalue.

Asemakaava-alueilla:

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintddan 6 metria ja muilla alu-
eilla enintdan 10 metria. Niin sanotuilla kirvesvarsitonteilla ajoneuvoliittyman le-
veys on 5 metrid. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.

Muodostettaessa useamman tontin yhteinen ajoneuvoliittyma, noudatetaan
mita edelld on maaratty.

33.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne ja esteettdmat kulkuvaylat on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparis-
tolle tai yleiselle liikenteelle.

Rakennuspaikan autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla
on kdantymismahdollisuus oman rakennuspaikan alueella, jotta kadun tai tien
liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

Asuinrakennusta varten tarkoitettua rakennuspaikkaa ei saa kayttda yhdistel-
ma&aajoneuvon tai suuren tyokoneen eikd useamman kuin yhden kuorma-auton,
yhden pienehkén tyékoneen tai muun vastaavan pitempiaikaiseen pysakdintiin
tai sdilytykseen.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kul-
kuneuvojen kausiluonteinen siilyttdminen tontilla on sallittua.

Jarvenpdan kaupungin rakennusjarjestys

35



33.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paisy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisdan-
kaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai
sitd korkeamman rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat
mahdollisia. Pelastustielle tontin sisddntulon yhteyteen on sijoitettava pelastus-
tietd osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintdédn 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden vahin-
taan 4,5 metria.

34 § Auto- ja polkupyodrapaikat

34.1 Moottoriajoneuvot ja sihkéiset liikkumisvilineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on autopaikkoja rakennettava:

- omakoti- ja paritalojen rakennuspaikalle vahintaan 2 kpl/asunto,

- kiinteist6t, joissa on 3-10 asuntoa: yksi autopaikka asuntoa kohti ja va-
hintdaan 1 vieraspysakdintipaikka,

- kiinteist6t, joissa on yli 10 asuntoa yksi autopaikka huoneistoalan 85 k-
m2 kohti ja vahintaan 2 vieraspysékdintipaikkaa ja 1 vieraspysakointi-
paikka jokaista alkavaa 20 asuntoa kohden,

- liike ja toimistorakennukset yksi autopaikka /100 k-m?2,

- teollisuusrakennuksissa autopaikkojen maara erillisen selvityksen mu-
kaan,

- kokoontumistilat 1 autopaikka/ 8 istumapaikkaa kohden, joista vahintaan
1 lilkuntaesteinen paikka,

- yksi lilkkumisesteisen autopaikka 30 autopaikkaa kohden.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa
myo6s kevyiden mopoautojen tms. moottoripydrien ja mopojen pysakointiin seka
sdhkoautojen tai muiden sdhkdoisten liikkkumisvalineiden latauspisteille.

Asemakaavassa ja rakentamisluvassa kiinteistda varten maaratyt autopaikat tu-
lee jarjestad rakentamisen yhteydessa. Pysakadintialueen reunan etdisyyden ker-
ros- ja rivitalojen asuinhuoneiden paaikkunoista tulee olla vahintdan 8 m, mikali
autopaikkoja on 4 tai enemman. Pysikdintialue voi olla lAhempéana, jos auto-
paikkaa vastapaatd olevan ikkunallisen huoneen lattiataso on vahintaan 2,5
metrid ylempéana pysikdintialuetta.
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Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa
30 paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa
niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tun-
nuksin. Nailtd autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva
kulkuvayla rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

34.2 Polkupyorat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyérien sdilyttdmista varten ja ne tu-
lee olla esteettdmasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan raken-
nuksen sisdankdynnin tuntumassa.

Asemakaava-alueet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupydripaikkoja rakennettava
seuraavasti: Asuinkerrostalotontilla on varattava polkupyoérien siilytyspaikkoja
vahintdan 1 paikka/ 30 k-m2. Paikoista vahintadn puolet on sijoitettava pihata-
sossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvdlinevarastojen, pydravarastojen tai sisdankayntien
yhteyteen on varattava my®ds tilaa erikoispy®drille.

Ty6- kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyd-, kokoontumis- ja liiketilojen
tonteilla on oltava vahintdan yksi polkupydridpaikka 10 istumapaikkaa kohden.

Polkupydrapaikat on sijoitettava padasisdankayntien laheisyyteen ja niiltd on ol-
tava sujuva yhteys lilkkennevaylille. Polkupyéréapaikoista vahintdan puolet on ra-
kennettava katetuiksi ja runkolukitsemisen mahdollistaviksi.

Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostdiden yhteydessa

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdolli-
suuksien mukaan parantaa polkupydrien pysidkdintia ja siilytysta.

35 § Jatehuolto ja varastointitilat

35.1 Jatehuolto

Jatteen kerdysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit eivdt saa rumentaa
ymparistoa.

Kerdysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia eikd komposteja saa sijoittaa tontti-
liittyman nakemaalueelle tai tontin ulkopuolelle.
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Kerdysvalineet, jatekatokset, -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioi-
den / tulee sijoittaa yhden perheen pientaloista ja paritaloista 4 metrin etdisyy-
delle.

Kompostin sijoittamisessa on noudatettava jatehuoltomaarayksia.

35.2 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulko-
varastointitiloja seuraavasti (kdytettévdd lattiapinta-alaa):

1) omakoti- ja paritalossa vahintdan 8 m? / asunto
2) rivitalossa vahintaan 4.5 m? / asuinhuoneisto.

36 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa. Lumien varas-
tointipaikat on osoitettava rakentamisluvan asemapiirroksessa.

37 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjes-
telma3, josta vedet on imeytettdva kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maa-
perdolosuhteet sen sallivat.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdet-
tava viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensi-
sijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vas-
taavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-0jia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin
ja naapuritonttien hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista eh-
kaista.

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee viahintdan 25 % olla
viherpeitteisena ja vetta ladpaisevad pintamateriaalia.

Muilla kuin asuinpientalotonteilla, rakennuspaikan rakentamattomaksi jadvasta
osasta tulee vahintdan yksi kolmasosa jattda paillystamatts, istuttaa tai paal-
lystaa vettd lapdisevallad rakenteella (reikakivi, nurmikko tai vastaava).

Suurten paikoitusalueiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida hu-
levesien asianmukainen hallinta. Suurella paikoitusalueella tarkoitetaan asuin-
kiinteistdjen ulkopuolista, nimenomaisesti paikoitusalueeksi osoitettua paikoi-
tusaluetta, jossa on tilaa kymmenille ajoneuvoille. Hulevesien luonnollisia hal-
lintajarjestelmia hyédynnetdan ensisijaisesti. Mikali hulevedet imeytetdan
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maastoon, on Oljynerotinjarjestelma asennettava hulevesien hallintajarjestel-
ma&aan. Pohjavesialueilla suurten pysakointialueiden lupahakemukset edellyttavat
hulevesien osalta valtion ympaéristévalvontaviranomaisen lausuntoa, hulevesien
pohjavesivaikutusten osalta.

Hulevesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon. Hulevesiviemari-
verkoston alueella oleva kiinteistd on liitettdva hulevesiviemariin. (Laki vesihuol-
tolain muuttamisesta 786/2023).

Mikali alueella ei ole vesihuoltolaitoksen hulevesiviemarid, on vedet viivytettiva
tai imeytettdva maahan kokonaan omalla tontilla. Vain rankkasade tai tulvati-
lanteen mukainen ylivuoto ohjataan purkuojastoon tai hallitusti yleiselle alu-
eelle, jos ojastoa ei kiinteiston laheisyydessi ole.

Mikali hulevedet suunnitellaan johdettavaksi tien kuivatusjarjestelmdan, on ra-
kentamislupahakemuksessa oltava siitd maininta. Tienpitoviranomainen suhtau-
tuu lahtokohtaisesti kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan, jol-
loin tasta tulee sopia erikseen tienpitoviranomaisen kanssa.

Rakentamistapaohjeiden hulevesivaatimukset tulee sisdllyttdd uudisrakennus-
kohteen asemapiirrokseen ja hulevesisuunnitelmaan.

Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen tontilla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya poh-
jarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahake-
mukseen on liitettdva selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman
rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydestd, toimi-
vuudesta ja kunnossapidosta.
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9 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN
OSAN PURKAMINEN

38 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

38.1. Yleismaarays

Rakennuskohteen osan purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa ra-
kennuksen alkuperidisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

Purkamisessa noudatetaan myds 41 § maarayksia.

38.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestad syysta rakennuksen purkamisen
sisdltavaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasi-
tellessdan edellyttda, ettd hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisa-
tilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

38.3 Purkamistyon toteuttaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad, ettd ennen purkamistydn kayn-
nistdmistd on esitettdva purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on selvitettava
tydn turvallinen jarjestdminen, mahdolliset liikennejarjestelyt sekd materiaalien
ja rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos maaperddn on saattanut joutua
vaarallisia jatteitd, suunnitelmassa on selvitettdvd myds maaperdn mahdollinen
pilaantuneisuus. Purkamisen yhteydessa tulee kiinteist6lta poistaa myds vanhat
Oljysailiot, vaikka niihin olisi aiemmin kohdistunut "maahanjattopaatos”. Purku-
kiinteistolla sijaitsevat kaytdsta poistetut jaiteveden kisittelyjarjestelmaan kuu-
luvat putket, saostus- ja umpisailiot puhdistetaan ja poistetaan jatteeni kiin-
teistoltd asianmukaiseen kasittelyyn. Nain toimitaan myds purkukiinteistolld si-
jaitsevien kaytosta poistettujen hulevesiputkien ja kaivojen suhteen.

Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vai-
kutuksia ymparistolle.

Purkamisty®ssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttdd rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.
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38.4 Tontin siistiminen purkamisen jilkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai
sen osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen
jaljilta.
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10 LUKU YLEISET ALUEET,
JULKINEN KAUPUNKITILA

39 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

39.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, ra-
kennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokadytavien ja
-aukioiden pinnoitteiden sekd hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava
kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

39.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ranta-
maisemaan.

Julkiseen kaupunkitilaan sisaltyvan rannan luonnollista rantaviivaa ei saa muut-
taa vdhidistd enempédd rantaa tayttamalld, kaivamalla tai muulla vastaavalla ta-

valla vastoin asemakaavaa tai muuta yleisen alueen suunnitelmaa ilman raken-
nusvalvontaviranomaisen ja/tai valtion viranomaisen lupaa.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestéryhmille.

40 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

40.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittdva sijoittamaan
siten, etteivdt ne haittaa alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutet-
tavuutta.

40.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden keriilypisteita,
kun sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu-
tai puistosuunnitelmaan.

Jarvenpdan kaupungin rakennusjarjestys 42



11 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET
JARJESTELYT

41 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

41.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Tydémaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotet-
tava ymparistostdan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaa-
malla.

Tybémaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparis-
t66n. Tydmaa-aitojen kdyttimisestd mainostilana tulee sopia rakennusvalvonta-
viranomaisen kanssa.

Rakennustydémaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ymparistdén, on pystytettava
riittdvan ajoissa ennen tydn aloittamista tydmaataulu tai sijoitettava muu tiedo-
tus, josta ilmenevat ainakin tyon kohde ja osoite, rakennushankkeeseen ryhtyva
ja taméan yhteystiedot (puhelinnumero) sekd kohteen aloittamis- ja arvioitu val-
mistumisajankohta.

41.2 Tydémaasuunnitelma

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata ennen rakennusluvan mydntamista,
rakennusluvassa tai rakennusty6n aikana, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan
on toimitettava rakennusvalvontaan tydmaasuunnitelma.

Suunnitelmasta tulee selvitad ainakin tydmaan jarjestelyt, kuten tydmaa-aikais-
ten rakennusten sijoitus, ajoliikenneyhteydet, kevyen liikenteen sujuvuus ja tur-
vallisuus, puuston suojaaminen, suojarakenteet, melu-, likaantumis- ja polyhait-
tojen rajoittaminen, hulevesien tydmaa-aikainen maéarillinen ja laadullinen hal-
linta sekd muut toimenpiteet, joilla valtetdan rakennustydn aiheuttamat koh-
tuuttomat haitat ymparistdssa. Tydmaan valaistus tulee suunnitella siten, ettei
se aiheuta haittaa naapuruston asukkaille.

Suunnitelmassa esitetdan tydmaataulu ja sen sijoitus.

41.3 Sailytettava puusto

Tyomaalla siilytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon
ajaksi.
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41.4 Tyémaan siisteys
Ty6maa on pidettdva hyviassa ja siistissd jarjestyksessa.

Ty6maalla materiaalit on siilytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellytta-
malla tavalla.

41.5 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tydémaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkilé- ja omaisuusvahinkoja,
liikenne- ja muita hairiditad tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Rakennus- ja purkutdiden meluisimpien ty6vaiheiden suorittaminen on kielletty
ilta- ja yOaikaan klo 18.00-07.00. R3jaytys- ja louhintatydn, lyontipaalutuksen tai
muun erityisen hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavan tyén suorittaminen on

kielletty ilta- ja ybaikaan maanantaista perjantaihin klo 18.00-07.00 seka lauan-
taisin, sunnuntaisin ja pyhapaivina.

Sellaisista tydvaiheista, joista aiheutuu tavanomaista voimakkaampaa tyo-
maamelua, on ilmoitettava rajanaapureille ennen aloitusta. Erityisen hairitsevaa
melua tai tarinda aiheuttavasta tydsta tulee tehdd ympéaristdnsuojelulain mukai-
nen ilmoitus ymparistdnsuojeluviranomaiselle.

Kaikissa tdissad ja toimissa on estettidva hiiritsevadn pdlyn, kaivumaiden, roskien,
lietteen, savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden levidminen ympéaristéon.
Tyb6koneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tyo-
maalla on jarjestettdva siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ympa-
ristdon ja maaperaan.

Ty6maalta ei saa johtaa vesistd6n tai ojaan kiintoainetta tai lietettd tai haitalli-

sia aineita sisdltdvid hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssi ja johta-
misessa tulee noudattaa (vesihuoltolaitoksen/infra-palveluiden/ymparisténsuo-
jelun) maarayksia.

41.6 Tyomaan hulevedet

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnan paatavoitteena on varmistaa, ettei
tydmaanaikaisista hulevesistd aiheudu haittaa lahivesistoille, -ympéaristoélle tai -
kiinteistoille.

Rakennushankkeeseenryhtyvan tulee:
e pyrkid suojelemaan olemassa olevaa kasvillisuutta,
o ehkaiista sitomattomien maapintojen eroosiota,
o ehkaiista ja vahentda hulevesien muodostumista ja maaraa,
o hallita hulevesien poisjohtamista ja varmistaa toimiva kuivatus,
e varmistaa tydmaalta poisjohdettavan huleveden hyva laatu,
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e varmistaa, ettei haittaa aiheudu viemariverkostoille, pumppaamoille tai
kaupunkiympariston muille rakenteille.

Tavanomaista vaativimmissa rakennushankkeissa ja/tai pohjavesialueille sijoit-
tuvissa hankkeissa tulee laatia tydaikaisten hulevesien hallintasuunnitelma. Hal-
lintasuunnitelma voi olla osa yleistd tydmaasuunnitelmaa tai sen liite. Hallinta-
suunnitelman tehtdvana on aktivoida urakoitsija, tytmaapaillikké ja tyénjohtaja
tydmaavesien hallintaan. Hallintasuunnitelman laatijalla tulee olla hankkeen
vaativuus huomioon ottaen riittdva patevyys tyémaavesien hallintasuunnitelman
laatimiseen.

41.7 Yleisen alueen kayttdminen

Kaupunkitekniikka voi mydntdd luvan kayttdd katu- tai muuta yleista aluetta
tydmaata varten maariajaksi.

Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tyémaan aitaamisesta,
jatehuollon sekd ajoneuvo- ja kevyenliikenteen jarjestamisestd sekda melu- ja
pélyhaittojen rajoittamisesta.

Perustellusta syysta kdyttooikeus voidaan peruuttaa, rajoittaa kiyttdoikeutta tai
muuttaa kayttdoikeuden ehtoja.

Ty6maata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen valittémasti liit-
tyvélle katu- tai muulle yleiselle alueelle, jolle kaupunkitekniikka on my&ntanyt
kadyttooikeuden, sijoittaa tilapiisia tydmaarakennuksia.

Rakennusvalvonta voi erityisista syista edellyttda rakentamislupaa tydmaara-
kennuksille.

41.8 Tyomaan jatehuolto

Ty6maan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tyémaan
kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestdmiseen.

Ensisijaisesti on vahennettdva syntyvan jatteen maaraa ja haitallisuutta. Jos ja-
tettd kuitenkin syntyy, jatteen haltijan on ensisijaisesti valmisteltava jate uudel-
leenkayttda varten tai toissijaisesti kierratettava se. Jos kierratys ei ole mahdol-
lista, jatteen haltijan on hyddynnettava jate muulla tavoin, mukaan lukien hyo-
dyntdminen energiana. Jos hyédyntidminen ei ole mahdollista, jate on loppukasi-
teltava.

Jatteiden havittdminen polttamalla on kielletty. Rakennus- ja purkutydn jate-
huollossa on lisdksi noudatettava, mitd kunnan jatehuoltomaarayksissa seka ra-
kennusjatteistd annetussa valtioneuvoston voimassa olevassa paatoksessa
maarataan.
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41.9 Tyémaan siistiminen téiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vas-
taavat tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
Tyomaan lahiymparisto tulee tarkastaa ja siistid. Vaurioitunut katu- tai muu
yleinen alue on viivytyksettd ennallistettava.
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12 LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA
YMPARISTON YLLAPITO

42 § Rakennuskohteen ja sen ymparistéon hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestda kaupunginosa- tai
aluekohtaisia tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen
yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpitei-
siin.

43 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet
Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettéd ne eivat rumenna kaupunki-

ja ympéristbkuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen siilytyk-
seen tai pysakdintiin asemakaavan vastaisesti.
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13 LUKU ERINAISET MAARAYKSET

Rakennusjarjestyksen maaraysten noudattamista valvoo rakennusvalvontayk-
sikko tai muu kaupunkikehitys toimialan toimintasdanndssid maaratty viran-
omainen. Rakennetun ympdristdn ja rakennusten kunnon valvontaa varten jar-
jestetddn tarvittaessa erityisida katselmuksia rakennusvalvontaviranomaisen
paattamalla tavalla.

Mikali tasta rakennusjarjestyksestad on tarvetta vdhaisesti poiketa, tulee poik-
keamista hakea luvan yhteydessa. Poikkeaminen ei saa johtaa maariysten ta-
voitteiden olennaiseen syrjdyttdmiseen eikd se saa vaikeuttaa kaavoitusta.

Kaupunkikehityslautakunta voi antaa rakennusjarjestysta tiydentavia maarayk-
sid. Rakennusvalvonta voi antaa rakennusjarjestysta taydentavia ohjeita.

Rakennusjarjestyksen liitemateriaalin ajan tasalla pidosta vastaa kaupunkikehi-
tyslautakunta, jolla on oikeus tarkistaa ja tdydentad liitekarttoja ja asiakirjoja.

44 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo, perustelut ja
liitteet

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta
(niiltd osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Jarvenpdin kaupungin rakennusjarjestys,
jonka kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt 22.10.2018 ja joka on tullut voimaan
20.1.2019.

Rakennusjarjestyksen perustelut

Rakennusjarjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen
ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka
hyvan elinymparistén toteutumisen ja siilyttdmisen kannalta tarpeelliset maa-
raykset. Tunnusmerkkind on syytd korostaa nimenomaan paikallisuutta, jolla on
luonnollisesti valittdmampi yhteys alueellisuuteen kuin valtakunnallisuuteen.

Rakentamislaki sdantelee maankayttda ja rakentamista valtakunnallisella ta-

solla, ja koska sitd normihierarkisesti sovelletaan yli rakennusjarjestyksen, ra-
kennusjarjestykseen ei ole syyta sisallyttda sellaisia maarayksia, joita sovelle-
taan rakentamislain nojalla joka tapauksessa. Myds kaavat ovat
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normihierarkisesti ylempiasteisia rakennusjarjestykseen nahden, joten myd6s-
kdan kaavoissa sdadeltyjen seikkojen yksityiskohtainen lapikaynti rakennusjar-
jestyksessa ei ole tarpeen. Rakennusjarjestyksen rooli on rakentamislakia ja
kaavoja tdydentava.

Rakentamislain 17 §:ssd maarataan rakennusjarjestyksesta. Kyseisen pykalan
tarkoituksena on toimia oikeudellisena kehykseni sille, misté asioista voidaan
antaa maarayksid rakennusjarjestyksessd. Rakennusjirjestyksen mairaykset
voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen si-
joittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistéon, rakentamistapaa, istutuk-
sia, aitoja ja muita rakennusta pienempid rakennuskohteita, rakennetun ympa-
ristén hoitoa, vesihuollon jarjestamistd, sekd muita niihin rinnastettavia paikalli-
sia rakentamista koskevia seikkoja. Rakennusjarjestyksen mairaykset eivit saa
olla kiinteisténomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Hallituksen esityksessd on esimerkinomaisesti tismennetty 17§:n edelli esitet-
tya yleisluontoista ja jasentymiton luetteloa seuraavasti: ” Rakennusjarjestyk-
selld voitaisiin rakentamislupaa koskevan 42 §:n 2 momentin mukaisesti maa-
ratd, milloin kyseisid rakennuskohteita pidettaisiin vahiisind eika rakentamislu-
paa edellytettiisi. Tallaisia rakennuskohteita ovat esimerkiksi sellaiset julkisi-
vumuutokset, joilla ei ole vaikutusta kaupunki tai ymparistékuvaan, asuinhuo-
neistojen yhdistaminen ja jakaminen tai maalammon keruupiirit.

Rakennusjarjestykselld voidaan maarata, mitka kunnan alueet katsottaisiin
suunnittelutarvealueiksi. Rakennusjarjestykselld voidaan maarata toisin esimer-
kiksi rakennuspaikalta edellytettavistd vahimmaisvaatimuksista, kuten tuhannen
neliometrin vahimmaiskoosta. Rakennusjarjestyksen kaytettavyyttd on uudessa
laissa laajennettu nykyisestd niin, ettd rakennusjarjestyksessa mainitut muut
alueet koskevat tulevaisuudessa myd&s yleisia alueita, jollaiseksi muun muassa
katualue lasketaan.

Alueidenkayttdlain 16 §:n 3. mom. perusteella osoitetaan koko Jarvenpaan kau-
pungin asemakaavoittamaton alue alueidenkayttélain 16 §:n 1 mom. mukaiseksi
suunnittelutarvealueeksi. Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta
suunnittelutarvealueeksi on voimassa 10 vuotta tdman rakennusjarjestyksen
voimaantulosta.

Koko asemakaava-alueen ulkopuolisen alueen osoittamista suunnittelutarvealu-
eeksi on perusteltu toimenpide siksi, ettd mm. suunnittelutarvealueeksi on
osoitettu mm. keskustaajaman mahdolliset laajentumisalueet, rautateiden ja
maanteiden melu- ja tarindalueet, arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparisto-
alueet lahialueineen sekd Natura 2000 verkostoon kuuluvien alueiden ldhialueet.
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Suunnittelutarvealueita koskeva liitekartta on tarpeeton, jos koko asemakaava-
alueen ulkopuolinen alue on maaritelty suunnittelutarvealueeksi. Asemakaava-

alueen raja muuttuu uusien asemakaavojen myo6ta, jolloin kartta ei ole ajan ta-
salla.
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Valtakunnallisesti merkittavit rakennetut kulttuuriymparistot
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